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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego:

{Data (aktualna)}

PROSPEKT INFORMACYJNY

"OSIEDLE PRZY LESIE" - zadanie inwestycyjne nr 1 przedsiewziecia deweloperskiego - budowa budynku A

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

OSIEDLE PRZY LESIE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0001152880

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Siedziba firmy: ul. Grochowa 3 lok. U3, 15-423 Biatystok

Pl Biuro sprzedazy: ul. Grochowa 3 lok. U3, 15-423 Biatystok

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w
ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 5423495431 REGON: 540784673

Numer telefonu

+48 530 302 095

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@konceptbud.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.konceptbuddevelopment.pl
www.osiedle-przy-lesie.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deweloper jest spdtka celowa, powotang do realizacji przedmiotowej inwestycji. Z powyzszej przyczyny spétka nie
realizowata dotychczas przedsiewzie¢ deweloperskich.

Czy przeciwko
prowadzono Ilub prowadzi
postepowania egzekucyjne
kwote powyzej 100 000 zt

deweloperowi

sie
na

Nie

N OSIEDLE
é§ PRZY

Osiedle przy Lesie Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
ul. Grochowa 3 lok. U3, 15-423 Biatystok, NIP: 5423495431

Tel: 530 302 095, e-mail: sprzedaz@konceptbud.pl
www.konceptbuddevelopment.pl

www.osiedle-przy-lesie.pl
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Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

Przed podziatem dziatek:

Teren inwestycji jest potozony przy ul. Zwirowej w Wasilkowie (jednakze wzdtuz
terenu inwestycji jest projektowana nowa ulica (2KD-L) stanowigca przedtuzenie
ul. Zurawiej, dlatego czesto w dokumentach wystepuje ul. Zurawia jako adres
dziatek inwestycji).

obreb ewid. 0013 Wasilkow, jedn. Ewid. 200213_4 Wasilkow

dziatki nr ewid. 334/234, 334/235, 334/236, 334/237 .

Po podziale dziatek:

Zgodnie z decyzjg AU.6831.35.2026.EBE z dnia 10.06.2026r. wydang przez
Burmistrza Wasilkowa zatwierdzajacg projekt podziatu nieruchomosci. Decyzja
stata sie ostateczna w dniu 15.06.2026r.

Teren inwestycji jest potozony w Wasilkowie przy ul. Zurawiej, obreb 13, gmina
Wasilkéw, powiat biatostocki, wojewddztwo podlaskie, oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dziatki o numerach geodezyjnych 334/234, 334/237, 334/296,
334/297,334/298,334/299 i 334/300.

| zadanie inwestycyjne polegajace na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego A na dziatkach oznaczonych numerami 334/237 i 334/300.
Decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej AR.6740.3.11.2025 z dnia
15.12.2025r. wydang przez Staroste Powiatu Biatostockiego (zmieniong decyzja
Starosty Powiatu Biatostockiego z dnia 15.05.2026r.) zatwierdzony zostat podziat
nieruchomosci potozonej w obrebie 0013 Wasilkow jedn. ew. 200213_4 m.
Wasilkdw, w tym m.in. dziatki nr geod. 334/237 na dziatki 334/292 o pow. 0,0012
ha - przeznaczong pod droge i 334/293 o pow. 0,2204 ha.

Il zadanie inwestycyjne polegajgce na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B, na dziatkach oznaczonych numerami 334/234 i 334/296

Dziatki oznaczone numerami 334/297, 334/298, 334/299 wydzielone zostaty jako
droga wewnetrzna i wraz z dziatkami 334/237 i 334/300 stanowi¢ bedy czesé
wspdlng nieruchomosci, na ktérej znajdowac sie bedzie budynek wielorodzinny A
wybudowany w ramach | zadania inwestycyjnego.

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00272809/6 prowadzona przez Sgd Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat
Ksiag Wieczystych.

Cze$¢ wspdlng nieruchomosci, na ktérej znajdowac sie bedzie budynek
wielorodzinny B wybudowany w ramach Il zadania inwestycyjnego stanowi¢ beda
dziatki oznaczone numerami 334/234 i 334/296, dla ktdérej to nieruchomosci
zostanie zatozona osobna ksiega wieczysta.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w  dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

Zostaty wpisane z rownorzednym pierwszenstwem wpiséw na rzecz Podlasko-
Mazurskiego Banku Spétdzielczego w Zabtudowie oraz Banku Spoétdzielczego w
Bransku nastepujace hipoteki:

Hipoteka umowna do kwoty 5.950.000,00 zt na zabezpieczenie sptaty
udzielonego kredytu wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego i kosztami postepowania zwigzanymi z dochodzeniem
naleznosci wynikajgcymi z umowy kredytu obrotowego - deweloperskiego Nr
0OB/3/21/192053/0B/26 z dnia 11.02.2026r. - ustanowiona na rzecz Podlasko-
Mazurskiego Banku Spoétdzielczego w Zabtudowie z siedzibg w Zabtudowie
(REGON 000493646, KRS 0000128560) - przedmiotowe]j hipotece umownej
przystuguje réwne pierwszenstwo z hipotekg umowng numer 2, na sume
11.050.000,00 zt ustanowiong na rzecz Banku Spétdzielczego w Bransku);

Hipoteka umowna do kwoty 11.050.000,00 zt na zabezpieczenie sptaty
udzielonego kredytu wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia

ul. Grochowa 3 lok. U3, 15-423 Biatystok, NIP: 5423495431

Osiedle przy Lesie Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnosci
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przeterminowanego i kosztami postepowania zwigzanymi z dochodzeniem
naleznosci wynikajgcymi z umowy kredytu obrotowego - deweloperskiego Nr
0OB/3/21/192053/0B/26 z dnia 11.02.2026r. - ustanowiona na rzecz Banku
Spotdzielczego w Bransku z siedzibg w Bransku (REGON 000493675, KRS
0000027495) - przedmiotowej hipotece umownej przystuguje rowne
pierwszenstwo z hipotekg umowng numer 1, na sume 5.950.000,00 zt
ustanowiong na rzecz Podlasko-Mazurskiego Banku Spoétdzielczego w
Zabtudowie).

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Od strony pétnocno —wschodniej teren inwestycji graniczy z istniejgcym osiedlem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Od strony potudniowo — wschodniej
przebiega istniejgca ulica Krucza, za ktorg znajduje sie teren niezabudowany.
Wzdtuz potudniowo — zachodniej granicy dziatki projektowana jest droga gminna
2 KD-L, za ktérag znajduja sie tereny nieuzytkowane, ktére wraz z
niezabudowanymi terenami od strony pdtnocno — zachodniej przewidziane sg w
planie pod tereny zieleni urzadzone;j.

Wieksza czes$¢ terenu inwestycji jest potozona w strefie ochrony posredniej
komunalnych uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku.

W poétnocno - zachodniej czesci terenu wystepujg dwa skupiska
nieuporzgdkowanych, niezagospodarowanych samosiejek drzew o obwodzie nie
przekraczajagcym 50 cm na wys. 5 cm, ktdére zostang usuniete.

Najblizsze istniejgce budynki znajdujg sie w odlegtosci ok. 16,5m od
projektowanych budynkdw, wiec przy ich wysokosci 11,98m, nie ma mozliwosci
aby projektowane budynki przestaniat budynki istniejgce, a budynki istniejgce
przystaniaty budynki projektowane. Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie w
granicach dziatki.

Niedaleko od inwestycji potozony jest rezerwat przyrody ,Uzytek ekologiczny
Zurawka”.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisdw odrebnych na terenie

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata Nr XXIX/257/20
Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 24
wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

objetym przedsiewzieciem - — - planu zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw czesci obszaru miasta Wasilkowa (cze$¢
. . zagospodarowania rzestrzennego i isia Gora”) - i
inwestycyjnym g' p p g os|edlg,,L|§|aGora) etapl,opt{bllk?wano
gminy w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania podlaskiego dnia 14 pazdziernika 2020 r.
Poz. 4302.
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Dziatka o nr 334/234 znajduje sie na

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

terenie oznaczonym symbolem 6MW,
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z
zielenig urzadzong;

Dziatka o nr 334/235 znajduje sie
czeSciowo na terenie  oznaczonym
symbolem 6MW, przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wraz zielenig urzadzong, a czesciowo na
terenie oznaczonym symbolem 9KPJ,
przeznaczonym pod cigg pieszo-jezdny,

Osiedle przy Lesie Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
ul. Grochowa 3 lok. U3, 15-423 Biatystok, NIP: 5423495431

Tel: 530 302 095, e-mail: sprzedaz@konceptbud.pl
www.konceptbuddevelopment.pl

www.osiedle-przy-lesie.pl
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Dziatka o nr 334/236 znajduje sie na
terenie oznaczonym symbolem 7MW,
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z
zielenig urzadzong,

Dziatka o nr 334/237 znajduje sie
czesciowo na terenie  oznaczonym
symbolem 7MW, przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z zielenig urzadzona, a czesciowo na
terenie oznaczonym symbolami 2KD-L i
5KD-L, przeznaczonym pod drogi publiczne
klasy lokalne;j.

Maksymalna i minimalna Maksymalny  wskaznik  intensywnosci

intensywno$¢ zabudowy zabudowy: 2,6
Minimalny  wskaznik intensywnosci

zabudowy: 0,5

Maksymalna wysokos$¢ budynkdéw: 12 m
Maksymalna wysoko$é zabudowy

Minimalny udziat procentowy Minimalna powierzchnia terenu

powierzchni biologicznie czynnej biologicznie czynnego dziatki budowlanej:
40%

Minimalna liczba miejsc do 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie

parkowania

Warunki  ochrony $rodowiska i Znaczna czesé terenu inwestycji znajduje

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu siec w strefie ochrony poséredniej ujec

wody. Na obszarze tym obowigzujg
ustalenia uregulowane Rozporzgdzeniem
Nr 13/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 24 lipca 2014r. w sprawie
ustanowienia strefo ochronnej
komunalnych uje¢ woéd podziemnych i
powierzchniowych dla Biategostoku w
Jurowcach i Wasilkowie, zgodnie z ktérym
projektowana inwestycja nie narusza jego
przepiséw i jest z nimi zgodna.

Zgodnie z MPZP: § 7. 1. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala sie:

a) zachowanie i ochrone cennych pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
egzemplarzy drzewostanu (tj. lip, klonow,
debow, wierzb, kasztanowcdéw, jesiondw,
jarzabow) niekolidujacych z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem,

b) wykonanie co najmniej 1 nasadzenia za
1 wyciete drzewo w obrebie dziatki
budowlanej lub terenu - nie dotyczy drog
publicznych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz
terendw przeznaczonych pod parkingi
publiczne,

c) wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po
jego obrysie (nie dotyczy parkingéw
podziemnych, wielopoziomowych,
wbudowanych w budynkach oraz miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych
drog),

d) zaprojektowanie czesciowych obnizen
terenu w formie niecek, kanatéw itp., w
celu zatrzymania wéd opadowych,

e) stosowanie rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych  regulacje  przeptywu
pomiedzy strukturami terenowymi,

r‘ OSIEDLE Osiedle przy Lesie Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
ul. Grochowa 3 lok. U3, 15-423 Biatystok, NIP: 5423495431
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f) gospodarke odpadami zgodnie z
Wojewddzkim planem gospodarowania
odpadami  oraz  przepisami prawa
miejscowego,

g) dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terendw:

- oznaczonych symbolem MW wskazuje
sie  jak dla  terenéw  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- w przypadku przeznaczenia terenu pod
zabudowe ustugowa z zakresu oswiaty - jak
dla budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

h) zachowanie uksztattowania terenu, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje  zieleni  towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
w formie dachéw zielonych,

b) niwelacje terenu w formie tarasowej w
celu umozliwienia realizacji
matowymiarowych boisk, urzadzern i
obiektéw sportu, rekreacji i wypoczynku
c) stosowanie muréw oporowych:

- 0 maksymalnej wysokosci 1 m,

- jako obiektéw  zwigzanych z
prawidtowym funkcjonowaniem budynku,
np. zjazd do garazu podziemnego;

3) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze  znaczgco  oddziatywaé¢  na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) realizacji zabudowy poza terenami
wyznaczonymi do tego celu w ustaleniach
szczegotowych,

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego — 5 — Poz. 4302

c) przekraczania ustalonych przepisami
odrebnymi standardéw i norm jakosci
Srodowiska poza terenem objetym
inwestycja,

d) dokonywania zmian uksztattowania
terenu, ktére powodowatyby zmiane
rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz
1 m w stosunku do rodzimego gruntu, za
wyjatkiem niwelacji niezbednych do
realizacji inwestycji infrastrukturalnych,
komunikacyjnych oraz z zastrzezeniem pkt
2 lit. b;

2. Obszar objety planem znajduje sie
czesciowo w strefie ochronnej
komunalnych uje¢ wod podziemnych i
powierzchniowych dla Biategostoku w
Jurowcach i Wasilkowie, w odniesieniu do
ktdrej stosuje sie przepisy dotyczace stref
ochrony posredniej zawarte w stosownym
rozporzadzeniu.

3. W celu ochrony wéd powierzchniowych
i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 218 - Pradolina rzeki
Suprasl wraz z jego projektowanym
obszarem ochronnym, nalezy uwzglednic¢
zakazy i nakazy zawarte w przepisach
szczegdlnych oraz decyzjach
administracyjnych  dotyczagcych  strefy
ochrony  Gtéwnego Zbiornika Wodd
Podziemnych nr 218.

r‘ OSIEDLE Osiedle przy Lesie Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
/\ ul. Grochowa 3 lok. U3, 15-423 Biatystok, NIP: 5423495431
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Wymagania dotyczgce zabudowy i Brak (na obszarze objetym planem nie
zagospodarowania terenu wskazuje sie i nie wystepuja obszary
potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig)
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Brak

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania  dotyczace  ochrony Brak
innych  terendw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi Ustala sie  nastepujgce  minimalne

w zakresie komunikacji wskazniki obowigzujacej liczby miejsc
postojowych ~ w  granicach  dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1,5 miejsca parkingowego na 1
mieszkanie.
Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej
stuzacej obliczeniu ilosci miejsc
postojowych, nie wlicza sie powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz
powierzchni  projektowanych  miejsc
postojowych wbudowanych.
Dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych jako parkingi:
1) wbudowane w bryte budynku,
2) realizowane na terenie,
3) podziemne, wytacznie w sytuacji, gdy
nie zostajg zaktdcone istniejgce warunki
wodne.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi Ustala  sig nastgpujgce  zasady

w zakresie infrastruktury technicznej modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w
zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) docelowo z systemu sieci
wodociggowej,

b) sie¢ wodociggowa sytuowaé w
pierwszej kolejnosci w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych i
ciggdw pieszo-jezdnych, z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej infrastruktury,
zgodnie z zasadami okresSlonymi w
przepisach odrebnych,

c) do czasu realizacji systemu sieci
wodociggowej dopuszcza sie
wykorzystanie wtasnych uje¢ wodnych
wytgcznie na terenie o symbolu 1U,P;

2) odprowadzenia sciekdw sanitarnych:

a) docelowo do systemu sieci kanalizacji

sanitarnej,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalizowac¢ w
pierwszej kolejnosci w liniach

rozgraniczajgcych drég publicznych i
ciggdw pieszo-jezdnych, z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej infrastruktury,
zgodnie z zasadami okresSlonymi w
przepisach odrebnych,

c) zakazuje sie budowy i uzytkowania:

- zbiornikdw szczelnych,

- oczyszczalni Sciekdw;

r‘ OSIEDLE Osiedle przy Lesie Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
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3) odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

a) sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowaé
w  pierwszej kolejnosci w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i
ciggdw pieszo-jezdnych, z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej infrastruktury,
zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych;

b) dla terenéw drég publicznych, ciggdéw
pieszo-jezdnych oraz parkingéw i placow
liczacych powyzej 10 stanowisk
postojowych - do sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo do ziemi,
pod warunkiem spetniania wymagan
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

c) dla pozostatych terendéw — w pierwszej
kolejnosci do gruntu w granicach wiasnej
dziatki, z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 1
lit. d-e, nastepnie do sieci kanalizacji
deszczowej,

d) przy wykorzystaniu  zbiornikdw
retencyjnych;

4) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejgcych i projektowanych sieci
gazowych lub Zrédet indywidualnych, z
zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3;

b) sie¢ gazowa lokalizowaé w pierwszej
kolejnosci w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych, z
uwzglednieniem istniejacej i
projektowanej infrastruktury, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

5) zaopatrzenia w ciepto z lokalnych lub
indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem
urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen, z

dopuszczeniem rozwigzan
wykorzystujgcych energie elektryczng i
odnawialng;

6) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z istniejgcych i projektowanych sieci

elektroenergetycznych lub
indywidualnych zrddet;
b) realizowanie nowych linii

elektroenergetycznych jako podziemnych,
c) wykorzystywanie odnawialnych Zrédet
energii  w  formie indywidualnych
rozwigzan technicznych z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego, z
zastrzezeniem § 6 ust. 5;

d) sie¢ elektroenergetyczng lokalizowac w
pierwszej kolejnosci w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych i
ciggdw pieszo-jezdnych, z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej infrastruktury,
zgodnie z zasadami okresSlonymi w
przepisach odrebnych;

7) realizacji i dostepu do sieci
teletechnicznych i telekomunikacyjnych:
a) z sieci przewodowych i
bezprzewodowych,

b)  realizacje = przewodowych  sieci
teletechnicznych i telekomunikacyjnych
wytacznie jako podziemnych, z
uwzglednieniem istniejacej i
projektowanej infrastruktury, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych,

r‘ OSIEDLE Osiedle przy Lesie Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
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c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen
infrastruktury  telekomunikacyjnej z
wyjatkiem masztow i wiez wolno stojacych
(tj. nie umieszczanych na budynkach).

2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe obiektéw, sieci i przytaczy
infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drég publicznych pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie
uniemozliwi zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy

obowigzujacego
planu

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

6MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

5.2ZP - zielen urzadzona

2KD-L —tereny ulic

9KPJ — ciagi pieszo-jezdne

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

Dla 6MN:

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej: 2,6

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5

Dla 5.2ZP —brak

Dla 2KD-L — brak

Dla 9KPJ — brak

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Dla 6MN:

maksymalng wysokos¢ budynkéw 12 m
Dla 5.2ZP — brak

Dla 2KD-L — brak

Dla 9KPJ — brak

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla 6MN - minimalna powierzchnia

terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej - 40%

Dla 5.2ZP - minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej - 70%

Dla 2KD-L — nie ustala sie

Dla 9KPJ — nie ustala sie

Minimalna liczba miejsc do Dla 6MN - 1,5 miejsca parkingowego na 1
parkowania mieszkanie
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i nie dotyczy
Zabudowy a.l.be_d.eey_z_ﬂ_e Zagospodarowania terenu
. Katizacii_i "
; h i nia terenu:
celu publicznego dla terenu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
objetego przedsiewzieciem _
deweloperskim lub zadaniem Gabaryty nie dotyczy
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu forma architektoniczna nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki  ochrony $rodowiska i o d
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
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wymagania dotyczgce ochrony innych nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych  inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od studium uwarunkowan i kierunkéw Brak
przedmiotowej nieruchomosci zagospodarowania  przestrzennego
zawarte w: gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i ‘
zagospodarowania terenu Bra
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach Brak
decyzjach o obszarach ograniczonego
. . Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak
ra

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. - X Brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . Brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak

inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowe;j Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe TAK nie
Czy pozwolenie na budowe jest TAK nie
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest tak NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Starosta Powiatu Biatostockiego decyzjg nr 1136 z dnia 7 lipca 2022 r., nr AR.
6740.2.13.10.2022, zatwierdzit projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielit spétce EImont Sp. z 0.0. pozwolenia na
budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A i B z garazami
podziemnymi, tj. budynek A o pow. zabudowy — 1 5544,30 m2, kubaturze — 27
016,00 m3

Budynek B o pow. zabudowy — 1 557,70 m2, kubaturze — 25 884,50 m3

Oraz doziemnga instalacjg oswietlenia terenu, doziemnga instalacjg kanalizacji
deszczowej i doziemng kanalizacji sanitarnej na dziatkach nr ew. 334/236,
334/237, 334/234, 334/235 potozonych przy ul. Zwirowej w Wasilkowie, obreb
ew. 0013 Wasilkow. Decyzja stata sie ostateczna w dniu 29 lipca 2022 r.

Starosta Powiatu Biatostockiego decyzjg z dnia 28 maja 2025 r., nr
AR.6740.4.109.2025 orzekt przenies¢ na rzecz Osiedle Przy Lesie sp. z 0.0. decyzje
Starosty Powiatu Biatostockiego z dnia 7 lipca 2022 r., AR. 6740.2.13.10.2022.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 30 maja 2025 .

Data  uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021r.

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Budynek A — | zadanie Inwestycyjne:
01.07.2025 r. - termin rozpoczecia prac budowlanych

31.12.2026 r. - planowany termin zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Od strony pétnocno - wschodnie teren
inwestycji graniczy z istniejgcym osiedlem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
odlegtos¢ do najblizszego istniejgcego
budynku wynosi: budynek A — 16,8 m;
budynek B - 16,5 m. Od strony
potudniowo — wschodniej przebiega
istniejaca ulica Krucza, za ktérg znajduje
sie teren niezabudowany. Wzdtuz
potudniowo — zachodniej granicy dziatki
projektowana jest droga gminna @KD-L,
za ktéra znajdujg sie niezabudowane
nieuzytki. Od strony pdtnocno —
zachodniej znajduja sie nieuzytki.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)
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Sposdb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-I1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  Zrédet  finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
inwestycyjnego

zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wtasne (64 %) oraz kredyt
obrotowy deweloperski (36%).

Umowa o kredyt obrotowy -
deweloperski Nr
0B/3/21/192053/0B/26 z dnia
11.02.2026r.

Hipoteki:

1) Hipoteka wumowna do kwoty
5.950.000,00 zt na zabezpieczenie sptaty
udzielonego kredytu wraz z odsetkami,

odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego i kosztami
postepowania zwigzanymi z

dochodzeniem naleznosci wynikajacymi
z umowy kredytu obrotowego -
deweloperskiego Nr
0B/3/21/192053/0B/26 z dnia
11.02.2026r. - ustanowiona na rzecz
Podlasko-Mazurskiego Banku
Spotdzielczego w Zabtudowie z siedziba
w Zabtudowie - przedmiotowej hipotece
umowne;j przystuguje réwne
pierwszenstwo z hipoteka umowng
numer 2, na sume 11.050.000,00 zt

ustanowiong na rzecz Banku
Spotdzielczego w Bransku;
2) Hipoteka umowna do kwoty

11.050.000,00 zt na zabezpieczenie
sptaty udzielonego kredytu wraz z
odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego i kosztami
postepowania zwigzanymi z
dochodzeniem naleznosci wynikajacymi
z umowy kredytu obrotowego -
deweloperskiego Nr
0B/3/21/192053/0B/26 z dnia
11.02.2026r. - ustanowiona na rzecz
Banku Spétdzielczego w Bransku z
siedzibg w Bransku - przedmiotowej
hipotece umownej przystuguje réwne
pierwszenstwo z hipoteka umowng
numer 1, na sume 5.950.000,00 zt
ustanowiong na rzecz Podlasko-
Mazurskiego Banku Spoétdzielczego w
Zabtudowie.

w nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w
Zabtudowie z siedzibg w Zabtudowie
(REGON 000493646, KRS 0000128560)
dziatajagcy na  podstawie  umowy
konsorcjum bankowego nr 2/K/26 z dnia
11.02.2026r. w imieniu wiasnym oraz w
imieniu i na rzecz Banku Spétdzielczego w
Bransku z siedzibg w Bransku (REGON
000493675, KRS 0000027495)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy powierniczy
Wysokos¢  stawki  procentowej, 0,45 %
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
Gtéwne zasady funkcjonowania 1. Deweloper oswiadcza, ze zapewnit Nabywcy otwarty mieszkaniowy

wybranego rodzaju

rachunek powierniczy — zwany dalej ,rachunkiem powierniczym”, prowadzony
na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
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zabezpieczenia srodkow
nabywcy

powierniczego zawartej dnia 04.09.2025r. z Podlasko — Mazurskim Bankiem
Spétdzielczym w Zabtudowie, z siedzibg 16-060 Zabtudéw ul. Surazska 2, NIP
5421001399, REGON 000493646, KRS 0000128560

2. Deweloper oswiadcza, ze z powyzszej Umowy rachunku powierniczego
wynika miedzy innymi, ze:
a. whptaty na rachunek powierniczy moga by¢ dokonywane tylko w zwigzku

z realizacjg umow deweloperskich i by¢ przeznaczone jedynie na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego,

b. Deweloper i Nabywca nie posiadaja uprawien do dysponowania
srodkami zgromadzonymi na rachunku powierniczym, za wyjatkiem sytuacji
wskazanych wyraznie w Umowie rachunku powierniczego,

C. wyptaty z rachunku powierniczego rozliczane sg indywidualnie dla
kazdego Nabywcy,
d. wyptaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokonywane

bedy po stwierdzeniu przez Bank wykonania danego etapu w wysokosci
stanowigcej iloczyn procentowego udziatu danego etapu w catym przedsiewzieciu
deweloperskim i ceny okreslonej w umowie deweloperskiej,

e. koszty nalezne Bankowi zwigzane z prowadzeniem rachunku
powierniczego ponosi Deweloper,
f. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna z jej

stron, na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank wyptaca
Nabywcy s$rodki zgromadzone na rachunku powierniczym, niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

g. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
na warunkach innych niz okreslone w umowie deweloperskiej, strony sktadajg
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwfocznie po ich
otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne,

h. warunkiem wyptaty Srodkdw w przypadkach okreslonych jest
przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej
badz utraty przez nig mocy obowigzujacej z innych przyczyn, podpisanego przez
Dewelopera oraz Nabywce (z notarialnie poswiadczonym podpisem Nabywcy),
okreslajgcego (obligatoryjnie) kwote podlegajaca zwrotowi oraz nr rachunku
Nabywecy, na ktéry nalezy przela¢ kwote lub zawierajacego pokwitowanie przez
Nabywce odbioru podlegajacej zwrotowi kwoty,

i. srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym s3
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkow
nabywcy

Podlasko — Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie, z siedzibg 16-060 Zabtudéw
ul. Surazska 2, NIP 5421001399, REGON 000493646, KRS 0000128560 umowa o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia
04.09.2025r.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji Budynek A — | zadanie Inwestycyjne:

Etap, zakres robot, udziat procentowy, termin:

Zakup dziatki, dokumentacja techniczna,
ogrodzenie budowy.
10% Stanu zero: wykopy, fundamenty, Sciany
piwnic, strop nad garazem.

Etap | 15,84% 31.07.2025

50% Stanu zero: wykopy, fundamenty, sciany

Etap Il piwnic, strop nad garazem.

13,91% 30.09.2025

100% Stanu zero: wykop, fundamenty, Sciany
piwnic, strop nad garazem.
Stan surowy - | etap, $ciany nosne i stupy oraz
strop nad parterem.

Etap Ill 15,73% 31.12.2025

Stan surowy - | etap, $ciany nosne i stupy oraz

Etap IV strop nad | pigtrem i Il pietrem.

12,65% 31.03.2026
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Stan surowy - Il etap, $ciany nosne i stupy oraz

Etap V strop nad Ill i IV pietrem.

13,40% 31.05.2026

Stolarka okienna, pokrycie dachu, roboty
murowe, instalacje wewnetrzne
(elektryczne, teletechniczne).

Etap VI 50% Etapu | - ocieplenie budynku, tynki
wewnetrzne, instalacje wewnetrzne
(sanitarne i centralnego ogrzewania),
posadzki.

13,12% 31.07.2026

50% Etapu Il - ocieplenie budynku, tynki
wewnetrzne, instalacje wewnetrzne
(sanitarne i centralnego ogrzewania),

posadzki.

Elewacja budynku, zagospodarowanie terenu,
winda, instalacje wewnetrzne (montaz
osprzetu i urzadzen), wykonczenie czesci
wspdlnych.

Etap VII 15,35% 31.12.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Mozliwos¢ zmiany ceny nastepujgcych przypadkach:

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa odnosnie
wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug w trakcie obowigzywania umowy,
cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej.
Strony indywidualnie i po negocjacjach uzgadniajg, iz powierzchnia lokalu
mieszkalnego moze ulec zmianie z innych przyczyn niz zmiany standardu
wykonczenia lub posadowienia $cian do 2,0 % wzgledem powierzchni
projektowej, a zmiana taka (liczona niezaleznie od zmian wynikajgcych ze zmiany
standardu lub posadowienia $cian) nie bedzie uwazana za wade przedmiotu
Swiadczenia. W takim przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do zmiany
powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajacej z innych przyczyn niz zmiana
standardu wykonczenia lub posadowienia $cian.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ, O KTORE) MOWA W USTAWIE Z DNIA 20 MAJA 2021
ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. Z 2021 R., POZ. 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

Zgodnie ze wzorem Umowy Deweloperskiej stanowigcym zatacznik do Prospektu
Informacyjnego:

1. Nabywca - w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy - moze od niej
odstapic:
--1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,
--2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,
--4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania,
------------- 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejszg umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy.----------
------------------ 2. Nabywca moze odstgpic od niniejszej umowy takze w przypadku
nie zawarcia przez Spoétke umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
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mieszkalnego i przeniesienia jego witasnosci w terminie okreslonym w §5
powyzej, po uprzednim wyznaczeniu Spodtce dodatkowego 120-dniowego
terminu do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu i
przeniesienia jego wtasnosci i jego bezskutecznym uptywie.
3. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od daty otrzymania informacji o wzroscie ceny w
przypadku, o ktérym mowa w §3 ust. 7.--4. W przypadku odstgpienia przez
Nabywce od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w ust. 4 powyzej, zwrot
kwot wptaconych tytutem ceny lub jej czesci nastgpi w terminie do 30 dni od
daty doreczenia Spotce oswiadczenia zawierajgcego wskazanie rachunku
bankowego, na ktéry nalezy zwrdci¢ srodki.-----5. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt.
7,8,9,11i 12 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Nabywca ma rdéwniez prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy: 1) po zwrocie przez
Bank Nabywcy srodkéw wptaconych przez Nabywce na Rachunek Powierniczy -
w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego przez
Bank, Deweloper nie zawrze zinnym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz nie przedstawi dotychczasowemu Bankowi, w terminie 60
dni od dnia tego wypowiedzenia, oswiadczenia innego banku potwierdzajacego,
ze nowy rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki znajdujgce sie na
dotychczasowym Rachunku Powierniczym, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym, lub 2) po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunkéw gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy i niepoinformowania
Nabywcy, na papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, o
dokonanej zmianie wraz z oswiadczeniem tego innego banku, ze nowy rachunek,
na ktéry maja byé przekazane srodki znajdujace sie na dotychczasowym
rachunku, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym,
---------------- 3) gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,-----------------------
4) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,-----5) stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii istnienia wady istotnej,
6) jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe. 6. Spotka moze
odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastepujgcych przypadkach:-------- 1) braku
zaptaty przez Nabywce ktdrejkolwiek z czesci ceny w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie

pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej, 2) niestawienia
sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci, pomimo

dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. 7. Zgodnie z
art. 45 ust. 1 i 2 Ustawy deweloperskiej: 1)

os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu (roszczenie o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci) i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym,
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————————————————— 2) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem przez Spoétke, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu (roszczenie
o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci).

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiagcego odrebng
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - Promesa wyrazenia zgody na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu z ksiegi wieczystej KW nr BI1B/00272809/6.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje - Promesa wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu z ksiegi
wieczystej KW nr BI1B/00272809/6.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

Mozliwo$¢ zapoznania sie z w/w dokumentami jest w godzinach od 8:00 do 16:00 w biurze sprzedazy przy ul. Grochowa 3
lok. U3, Biatystok.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Podlasko — Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie, z siedzibg 16-060 Zabtudéw
ul. Surazska 2, NIP 5421001399, REGON 000493646, KRS 0000128560 prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021
r. poz. 680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

a) ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Podlasko — Mazurski Bank Spétdzielczy w
Zabtudowie, z siedzibg 16-060 Zabtudow ul. Surazska 2, NIP 5421001399, REGON 000493646, KRS 0000128560,

b) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

c) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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d) podstawa wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e) wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

f) wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego {Zestawienie kupowanych nieruchomosci z cenami (tabela)}

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu {Powierzchnia nieruchomosci (projektowa, potem po inwentaryzacji)} m?2
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu {Cena m? nieruchomosci} zt

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi Budynek A — | zadanie Inwestycyjne: Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa
przeniesienie prawa wtasnosci wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wtasnoscig nastgpi po wptacie

nie- ruchomosci wynikajacego z catej ceny, jednak nie pdzniej niz do dnia 31.07.2027r.

umowy deweloperskiej lub jednej
Z Umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz ) ) C{terokondvg.nacvjnv.budvnek' .
istotnych cech e Liczba kondygnacji ?;Z;Z:i::zr:l;elomdmny z garazami
Jec!norodzmnego.albo L?Ud_ynku’w Technologia wykonania Konstrukcje budynku stanowiag stropy
ktorym ma znajdowac sie lokal zelbetowe monolityczne oparte na
mieszkalny bedacy przedmiotem $cianach nosnych murowanych

zwienczonych zelbetonowymi wiericami,

umowy  rezerwacyjnej albo ‘W !
Scianach  nosnych  oraz  stupach

umowy deweloperskiej lub jednej

. ; zelbetonowych. Ptyty stropowe
z umow, o ktérych mowa monolityczne zelbetowe. Ptyta stropowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. nad ostatnia kondygnacja tworzy

stropodach budynku. Spadki zostang
osiggniete przy uzyciu schodkowo
uktadanego styropianu. budynek

2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu posadowiono na tawach i stropach
jednorodzinnego oraz zelbetowych. Sztywno$¢ przestrzenng
Deweloperskim Funduszu budynku zapewnia uktad Scian

. konstrukcyjnych usztywnionych
Gwarancyjnym trzpieniami zelbetowymi, stropy

wylewane, wierce zelbetowe obiegajace
Sciany nosne oraz belki obwodowe
stanowigce jednoczesnie nadproze.
(zgodnie z projektem budowlanym)

Standard prac wykonczeniowych Standard prac wykoriczeniowych opisany
w czesci wspdlnej budynku i terenie w Zataczniku 1a do niniejszego prospektu
wokdt niego, stanowigcym czesc
wspodlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku Budynek A — 77 mieszkan
Liczcba  miejsc  garazowych i W kondygnacji podziemnej —garaz Az 53
postojowych miejscami  postojowymi (w tym 6

rodzinnych), garaz B z 38 miejscami
postojowymi (w tym 5 rodzinnych). Na
terenie inwestycji zlokalizowano parking
dla 6 miejsc parkingowych w tym 3 dla
0s6b niepetnosprawnych. Dla potrzeb
inwestycji beda wykorzystane miejsca
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parkingowe zlokalizowane w pasie
drogowym projektowanej ulicy 2KD-L
oraz ciagu pieszo — jezdniowego 9 KPJ.

1. Instalacja wodociggowa — przytacze
wodociggowe

2. Instalacja grzewcza centralnego
ogrzewania — czynnik grzejny do instalacji
dostarczony bedzie z kottowni gazowej .
Kottownia bedzie pracowata na potrzeby
grzewcze centralnego ogrzewania i
przygotowania c.w.u mieszkan.

3. Instalacja kanalizacji sanitarnej —
przytacze kanalizacyjne (wedtug
oddzielnego opracowania) do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Dostepne media w budynku

4. Instalacja kanalizacji deszczowej
5. Instalacja gzowa.

6. Instalacje elektryczne
wewnegtrzne.

7. Instalacje elektryczne kottowni.
8. Instalacje teletechniczne:

- szafki TSM

- instalacja domofonowa

- instalacja telefoniczna

- instalacja strukturalna

- instalacja telewizji naziemnej
- instalacja $wiattowodowa

9. instalacja odgromowa

10. Instalacja wentylacyjna.

Dostep do drogi publicznej Dojécie i dojazd do Nieruchomosci
odbywac sie bedzie poprzez wybudowane
w ramach przedsiewziecia

deweloperskiego  zjazdy w  pasie
drogowym ul. Zurawiej iul. Kruczej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu w budynku zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje  sie
deweloper

Powierzchnia: {Powierzchnia  nieruchomosci  (projektowa, potem po

inwentaryzacji)} m?
{Lista pokoi}

{Dodatkowe atrybuty}

Uktad pomieszczen wedtug zatgcznika nr 1, natomiast standard prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie Deweloper, wedtug
zatacznika nr 1a do niniejszego prospektu informacyjnego.

Informacje dodatkowe:

Strony indywidualnie i po negocjacjach uzgadniaja, iz powierzchnia lokalu
mieszkalnego moze ulec zmianie z innych przyczyn niz zmiany standardu
wykonczenia lub posadowienia scian do 2% wzgledem powierzchni projektowej,
azmiana taka (liczona niezaleznie od zmian wynikajgcych ze zmiany standardu lub
posadowienia $cian) nie bedzie uwazana za wade przedmiotu $wiadczenia. W
takim przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do zmiany powierzchni
lokalu mieszkalnego wynikajacej z innych przyczyn niz zmiana standardu
wykonczenia lub posadowienia $cian, gdzie podstawa ustalenia ceny jest kwota
{Cena m? nieruchomosci} zt brutto za jeden metr kwadratowy, o ile strony nie
dokonajg zmiany umowy, Deweloper uprawniony jest do zmiany ceny zgodnie z
niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia Nabywcow na pismie, za$
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Nabywcy uprawnieni sg do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rozliczenie nadptaty lub
doptata nastepuje po dniu odbioru Lokalu, a przed zawarciem umowy
przenoszacej wtasnosc.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu Do 31.03.2027r.
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym Miejsce postojowe w Garazu B nr -
nabywanym réownocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo -zt
utamkowej czesci  wtasnosci
lokalu uzytkowego

Do 31.07.2027r.

Termin, do ktérego nastapi 31.07.2027r.
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci  wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzuty kondygnacji budynku z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
a) Standard wykoriczenia w standardzie deweloperskim

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Umowa o prowadzenie rachunkéw powierniczych

5. Promesa banku z dnia 11.02.2026 r.
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